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Evolution de la demande placée

Sources : OBM, Advenis Real Estate Solutions
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Un marché qui se consolide

Le ralentissement sur le marché des locaux
d’activité se poursuit dû à la rareté d’offres
neuves disponibles. Après un démarrage
poussif, 35 700 m² ont été placés sur le
marché industriel au cours du dernier
trimestre, portant le volume global de la
demande placée à 57 500 m², pour 72
transactions recensées. Le résultat s’est
contracté de – 33 % sur un an. En
comparaison avec sa moyenne
quinquennale, le recul est plus modeste,
soit – 22 %.

Dans un contexte de tension à l’offre,
l’activité continue de se concentrer sur des
biens de seconde main. Toutefois, même si
le volume placé dans le neuf est en retrait
par rapport à fin 2022, le ratio a progressé,
atteignant 24 % des volumes (vs 17 % à fin
2022).

Bénéficiant de valeurs particulièrement
attractives, certains secteurs se montrent
plus attrayant à l’image de Roubaix ou
Tourcoing. C’est ainsi que l’activité se
concentre principalement au sein du Nord
Est et du Sud, bénéficiant d’une bonne
accessibilité, et ce, notamment une
proximité autour des grands axes routiers,
et des nouveaux parcs d’activité. Ces 2
grands pôles cumulent à eux seuls la
quasi-totalité des volumes (88 %). L’activité
devrait s’accentuer encore sur ces secteurs
au regard de l’offre neuve recensée à venir.
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Face à la rareté de produits neufs et de
gros gabarit, l’activité est essentiellement
tirée par les opérations < 1 000 m²,
totalisant 45 % des volumes. En parallèle, le
segment 1 000 – 3 000 m² s’est montré
résilient, cumulant 50 % de la demande
placée. Les opérations > 3 000 m² se font
rares.

Les valeurs oscillent entre 65 € à 75 € dans
le neuf, avec néanmoins une pression
marquée au sein de la Pilaterie, ou la
valeur haute est > 100 €. Dans l’ancien, les
valeurs se situent entre 40 € - 55 €, avec
toujours des valeurs plus élevées pour la
Pilaterie.
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Le marché industriel est confronté au
manque de foncier et à la rareté de l’offre
neuve. Toutefois, le marché devrait
reprendre des couleurs prochainement
avec plusieurs parcs d’activité dernière
génération recensés dans le pipeline dont
certains en cours de commercialisation.
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