


Evolution de la demande placée
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Une activité contrastée

Sur la métropole de Rennes, 154 000 m² ont
été placés en locaux d’activité et entrepôts.La
demande placée a baissé de 31% sur un an.

Sur le marché des locaux d’activité,
120 000 m² ont été placés. Bien que l’activité
soit en retrait sur un an de 9 %, il s’agit de la
2ème meilleure performance enregistrée. La
demande placée se situe par ailleurs au
dessus de sa moyenne à 5 ans.

Sur le segment des entrepôts, la chute est
plus marquée avec seulement 34 000 m²
placés, soit – 63 % sur un an. Malgré une
demande qui s’est accélérée, sous l’impulsion
du développement du e-commerce et de la
logistique du dernier km et urbaine, la
pénurie de l’offre continue de peser. Les
besoins se portent sur des entrepôts High-
Tech répondant à la règlementation IPCE.

Ainsi, la tension à l’offre conjuguée à une
absence de foncier risque de perdurer et de
ce fait impacter la dynamique du marché.

154000 m²
ont été placés en 2022

- 31%
sur un an
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Evolution de l’offre à un an
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Un marché sous offreur

L’offre disponible à un an enregistre un net
repli en locaux d’activité et entrepôts,
atteignant seulement 90 000 m², un niveau
historiquement bas.

En locaux d’activité, la vacance a baissé de
14 % avec 90 000 m² de disponibilités. En
revanche, il n’existe aucune disponibilité pour
les entrepôts. En parallèle, il n’existe plus de
foncier disponible pour des activités
traditionnelles qu’elles soient logistiques ou
industrielles. Les plateformes réglementées
sont obligées de s’éloigner à 30km de
Rennes et des centres de consommation
qu’elles sont censées desservir.

Avec une compression continue de l’offre
depuis 2019, cette tension risque encore de
perdurer et représente une réelle menace,
que ce soit sur les performances du marché,
mais également sur la hausse des valeurs, à la
vente comme à la location.

Dans ce contexte de pénurie de foncier, allié
à l’augmentation des coûts de construction,
les valeurs locatives ont progressé de 30 % à
40 % sur les 5 dernières années pour les
locaux d’activité, et de 20 % pour les
entrepôts.

90 000 m²
Offre disponible à un an

- 38 %
sur un an
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EN ILE-DE-FRANCE

PARIS RIVE DROITE ÎLE DE FRANCE EST INVESTISSEMENT ARBITRAGE

Dpt 75 Dpts 77 93 94 95 France
01 40 55 82 92 01 78 99 73 95 01 40 55 82 92
paris@advenis-res.com idf.est@advenis-res.com investissement@advenis-res.com
Directeur : Alban TARBOURIECH Directeur : Yann LOBJOIS Directeur : Cédric HENEMAN

PARIS RIVE GAUCHE 1ère couronne
9294

ÎLE DE FRANCE OUEST CORPORATE SOLUTIONS

Dpts 75 92 94 Dpts 78 92 95 France
01 40 55 82 92 01 30 57 23 00 01 40 55 82 92
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Directeur : Serge DA SILVA Directrice : Olivia JOSSET Directeur : Jean-Denis MASSELINE
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Dpt 74 Dpt 64 Dpt 41
06 73 38 06 81 05 53 53 15 04 02 54 703 703
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Directeur : Loïc DALY Directeur : Williams RANOUX Directeur : Alexandre CORNET

BORDEAUX LA ROCHELLE LILLE

Dpt 33 Dpt 17 Dpts 59 62
05 56 57 99 53 05 53 53 15 04 03 59 612 613
bordeaux@advenis-res.com perigueux@advenis-res.com lille@advenis-res.com
Directeur : Thomas MOUTIER Directeur : Williams RANOUX Directeur : Alexandre POETTE

LIMOGES LYON LE MANS
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05 53 53 15 04 04 26 04 15 07 02 43 861 550
perigueux@advenis-res.com lyon@advenis-res.com lemans@advenis-res.com
Directeur : Williams RANOUX Directrice : Fabienne TRIOMPHE Directeur : Alexandre CORNET

MONTPELLIER NANCY NANTES

Dpts 11 30 34 66 Dpts 54 55 57 88 Dpt 44
04 67 71 54 38 07 83 81 84 34 02 53 78 02 51
montpellier@advenis-res.com lorraine@advenis-res.com nantes@advenis-res.com
Directeur : Laurent TEISSIER Directeur : Emeric ZDYBAL Directeur :Romain VINCENT-GENOD

ORLEANS PERIGUEUX RENNES | ST BRIEUC

Dpt 45 Dpts 16 19 24 40 47 Dpts 22 35
02 38 700 800 05 53 53 15 04 02 99 30 85 36
orleans@advenis-res.com perigueux@advenis-res.com rennes@advenis-res.com
Directeur : Mathieu RAULIN Directeur : Williams RANOUX Directeur : Hervé PAVY

STRASBOURG TOULOUSE TOURS

Dpts 67 68 Dpts 31 81 82 Dpt 37
03 88 60 33 61 05 34 50 91 18 02 47 803 803
strasbourg@advenis-res.com toulouse@advenis-res.com tours@advenis-res.com
Directeur : Serge KRAEMER Directrice : Cécilia BARRAQUE Directeur : Pierre MIGAULT
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